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ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ  
РЕЗЕРВОАРА IV ВИСИНСКЕ ЗОНЕ 

У ХУМУ 

--  РРААННИИ  ЈЈААВВННИИ  УУВВИИДД  --  

 П О Л А З Н Е  О С Н О В Е 

 План детаљне регулације резервоара IV висинске зоне у Хуму (у даљем тексту: "План") 
ради се на основу Одлуке о изради Плана детаљне регулације резервоара IV висинске зоне у 
Хуму ("Сл.лист града Ниша", бр.62/2021) - у даљем тексту: Одлука о изради. 

План се израђује за део подручја у обухвату Плана генералне регулације подручја 
Градске општине Црвени Крст - друга фаза ("Сл.лист града Ниша", бр.96/2013), а на основу 
иницијативе Главног урбанисте Града Ниша бр. 4-30/2018-02 од 06.07.2018. године. 

Циљ израде Плана је омогућавање коришћења простора у складу са новонасталим потребама, 
што подразумева изградњу резервоара четврте висинске зоне за потребе водоснабдевања 
насеља Хум и Рујник, као и потисно-дистрибутивног цевовода којим ће се снабдевати водом 
новопланирани резервоар. 
План представља основ за решавање имовинско-правних односа и издавање локацијских 
услова. 

Рани јавни увид, као прва фаза у изради планског документа, ради се на основу члана 45а. 
Закона и садржи Текстуални и Графички део, са општим циљевима и сврхом израде Плана, 
могућим решењима за развој као и ефектима планирања. 

Предмет равног јавног увида јесу основна концептуална планска развојна решења, која се не 
односе на услове, могућности и ограничења грађења и уређења наведене трасе. 

За потребе израде ове фазе планског документа, прикупљени су подаци о постојећој 
урбанистичкој документацији, тренутно доступни подаци о стању и капацитетима 
инфраструктурних мрежа и објеката, као и други подаци неопходни за израду Плана. 

А.  ТЕКСТУАЛНИ ДЕО 

1.   ОСНОВЕ ЗА ИЗРАДУ ПЛАНА 

1.1. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ ЗА ИЗРАДУ ПЛАНА  

1.1.1. Правни основ   

План се ради на основу: 

- Закона о планирању и изградњи ("Сл.гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр, 64/2010 - 
одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука 
УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 – др.закон, 9/2020 и 52/2021), 

- Статута Града Ниша ("Сл.лист Града Ниша", бр.88/08 и 143/16),  

- Одлуке о изради ("Сл. лист Града Ниша", бр.62/2021),  
- Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 

урбанистичког планирања ("Сл.гласник РС", бр.32/2019). 
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1.1.2. Плански основ   

Плански основ садржан је у следећим планским документима:  

- Генерални урбанистички план Ниша 2010-2025.("Сл. лист Града Ниша", бр.43/11, 136/16 
и 26/18), у даљем тексту: ГУП Ниша; 

- План генералне регулације подручја Градске општине Црвени Крст - друга фаза 
("Службени лист града Ниша", бр. 96/13), у даљем тексту: ПГР; 

 

1.2.    ГРАНИЦА ПЛАНА И ОБУХВАТ ГРАЂЕВИНСКОГ ПОДРУЧЈА 

Планом се разрађује подручје од око 1,8 hа (1,76 ha). 

Подручје Плана се налази северно од центра Ниша, удаљено око 7 км 
ваздушном линијом, у насељу Хум у североисточном делу подручја Градске општине 
Црвени Крст. 

Прелиминарне границе Плана су: 

- са севера –катастарска парцела бр. 4534, КО Хум; 

- са истока - катастарске парцеле бр: 4575/1, 4576/1, 4577/1, 4578/2, 4578/4, 
4578/6, 4579/1, 4580/1 и 4581/1, све парцеле КО Хум; 

- са југа – катастарска парцела бр. 4552 и јужна граница атарског пута на 
катастарској парцели бр. 5633, све парцеле КО Хум; 

- са запада - катастарске парцеле бр:4551, 4549, 4546, 4543, 4542, 4538 и 4537, 
све КО Хум. 

Коначан обухват Плана биће дефинисан утврђивањем нацрта Плана. 
План се ради на ажурним катастарским и ортофото подлогама. 

Табела 1. Прелиминарни попис катастарских парцела у обухвату Плана 

Обухват катастарских парцела  Целе катастарске парцеле бр. 4539; 4540; 4541; 4544; 
4545; КО Хум;  

и делови катастарских парцела бр. 5660 и 5633 КО Хум;   

Прелиминарна граница Плана приказана је на графичком прилогу Карта бр.1.0:"Граница 
плана са планираном претежном наменом површина". 

 

1.3. ОБАВЕЗЕ, УСЛОВИ И СМЕРНИЦЕ ИЗ ПЛАНСКИХ ДОКУМЕНАТА ВИШЕГ РЕДА И 
ДРУГИХ РАЗВОЈНИХ ДОКУМЕНАТА 

1.3.1. ИЗВОД ИЗ ГЕНЕРАЛНОГ УРБАНИСТИЧКОГ ПЛАНА НИША 2010-2025 

("Сл. лист Града Ниша", бр.43/11, 136/16 и 26/18) 
 

ГУП-ом Ниша, као планским документом вишег реда, сагледни су потенцијали града, 
уз дефинисање мера заштите простора и животне средине и утврђивања концепције развоја, 
уређења простора и грађења на планском подручју, као и критеријума, смерница, 
урбанистичких норматива и решења за изградњу и заштиту простора за плански хоризонт до 
2025.године. 
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 У поглављу 2.6.1.1.2.ПОТРЕБНА ЗАПРЕМИНА РЕЗЕРВОАРА предвиђено је: 

 

Потребан резервоарски простор предвиђен  је на основу планираних количина воде за 
потребе  становништва и привреде са сигурносном резервом од 30-33% у граду и 50% у 
насељима са локалним системом, у којима је сагледана  и потребна количина воде за гашење 
пожара  од 135l/s која одговара прописаном стандарду. 

Планирани резервоари за градско подручје лоцирани су: за I висинску зону на Бубњу, 
за II висинску зону у насељу Прва Кутина и Суви До, за III висинску зону на Винику, Бубњу и 
насељу Хум и за IV висинску зону на локалитету  Марково Кале, на Винику и насељу Хум. 

Положај постојећих и планираних резервоара дат је на графичком приказу уз 
могућност промене планиране локације услед услова на терену. Око свих резервоарских 
простора успоставља се зона непосредне санитаране заштите која износи минимално 10м од 
ивице објекта. Приступ је дозвољен само лицима запосленим у водоводу која су под 
здравственим надзором. Овај простор може се користити као сенокос али без употребе 
ђубрива, пестицида и хербицида чија употреба може загадити воду. 

Надземни део објекта резервоара и пумпне станице третирати као архитектонску 
форму чије решење треба бити предмет посебног идејно-архитектонског конкурса. 

Изградња резервоара може бити фазна зависно од реализације планиране изградње. 

 

Сл. Извод из графичког приказа "Инфраструктура - План водоснабдевања" 

 

1.3.2. ИЗВОД ИЗ ПЛАНА ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ПОДРУЧЈА ГРАДСКЕ ОПШТИНЕ 
ЦРВЕНИ КРСТ - ДРУГА ФАЗА  ("Сл. лист Града Ниша", бр.96/13) 

Поглавље 2.2.6.5. Водоводна мрежа 

Развој водоснабдевања у планском периоду ослањаће се на рационализацију потрошње 
висококвалитетне воде за пиће и оријентацију индустрије на снабдевање из водотокова или 
подземља за потребе техничке и технолошке воде. У том смислу приликом прорачуна 
резервоарског простора и јавне водоводне мреже оквирно треба користити следеће норме 
потрошње и коефицијенте неравномерности: 
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Табела 6. Норме за потрошњу воде 

 

Потрошачи 

Коефицијент Норма потрошње воде l/stan,dan 

дн.нерав. 
к1 

час.неравн. 
к2 

2010 година 2025 година 

Становници 

Привреда 

УКУПНО 

1,2 1,3 

150 

90 

240 

250 

116 

366 

  

Око резервоарских простора успоставља се зона заштите која износи минимално 10 m од 
грађевинске линије објекта. Приступ је дозвољен само лицима запосленим у водоводу која су 
под здравственим надзором. Овај простор може се користити као сенокос али без употребе 
ђубрива, пестицида и хербицида чија употреба може загадити воду. 

 Изградња резервоара може бити фазна зависно од реализације планиране изградње.. 

Појас заштите око магистралних и потисних цевовода успоставља се у ширини од 6,0 m 
дуж цевовода, односно по 3,0 m са сваке стране осовине цевовода. У појасу заштите није 
дозвољена изградња објеката, постављање уређаја и вршење радњи које на било који начин 
могу загадити воду или угрозити стабилност цевовода.  

 

2.   ОПИС ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА, НАЧИН КОРИШЋЕЊА ПРОСТОРА 
И  ОСНОВНИХ ОГРАНИЧЕЊА  

2.1. АНАЛИЗА ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА 

2.1.1. Постојеће грађевинско подручје и стање коришћења простора 

2.1.1.1. Оцена постојећег стања  

Планско подручје се налази на пољопривредном земљишту, њиве 5. класе осим 
кп.бр.4540 КО Хум која је воћњак 4. класе и кп.бр.5660 и 5633 КО Хум које су 
некатегорисани пут. У складу са законом, на обрадивом пољопривредном земљишту прве, 
друге, треће, четврте и пете катастарске класе дозвољена је изградња објеката 
инфраструктуре. Осим путева који су  јавно земљиште, у власништву Града Ниша, све остале 
парцеле су приватне. Са западне стране планског обухвата је планирано становање ниских 
густина (викенд становање у приградском подручју). 

2.1.1.2. Објекти и површине јавне намене 

Јавни интерес остварен је само кроз некатегорисане путеве. 

2.1.1.3. Коридори и регулација саобраћајница 

У захвату  Плана не постоје државни путеви категорисани у Референтном систему 
путева Србије.  

Крајњи југозападни део подручја обухвата део саобраћајнице дефинисане ПГР-ом на 
коју се прикључује некатегорисани пут на кп.бр.5633 КО Хум. 

2.1.1.4. Мреже и  капацитети јавне комуналне  инфраструктуре 

У обухвату Плана нема изграђених мрежа инфраструктуре. Потребне мреже планираће 
се у складу са условима надлежних предузећа. 

Водоснабдевање насеља Хум решено је прикључењем на НИВОС и до сада је изграђена 
мрежа и резервоари који покривају подручје до III висинске зоне (укључујући и трећу). 
Четврта висинска зона обухвата подручје од око 30ха са наменом "приградско становање 
умерених густина" са планираним индексом заузетости парцеле до 50% и спратности 
П+2+Пк. 
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Подручје насеља Рујник снабдева се водом са локалних каптираних извора: "Црни врх", 
"Стублина", "Стублина II" и "Мали кладенац". ГУП-ом и ПГР подручја  ГО Црвени крст – IV 
фаза запад ("Сл. лист Града Ниша", бр.66/2018)  је предвиђено да се овај систем са локалних 
изворишта задржи и даље. Последњих година становници насеља више пута су износили 
проблеме са водоснабдевањем и тражили решење повезивањем на НИВОС. Пре изградње 
потисног цевовода и потребног резервоарског простора потребно је предузети активности 
које би подразумевале првенствено спровођење хидрогеолошких истраживања (хидролошки 
период мин. 1 година) у смислу испитивања капацитета и квалитета постојећих каптажа и 
уколико би показало да постојеће каптаже могу да задовоље потребе потрошача изврши 
њихова санација и реконструкција.  

У случају да хидрогеолошка истраживања покажу да нема довољне издашности извора 
(што је врло вероватно с обзиром на климатске промене) или да вода не може да се користи за 
пиће потребно је урадити техничку документацију и након тога изградити потребну 
запремину резервоара, потисног цевовода и дистрибутивне мреже. Површина коју треба 
сагледати у Рујнику износи око 22ха са наменом "приградско становање умерених густина" са 
планираним индексом заузетости парцеле до 50% и спратности П+2+Пк. 

 

2.1.1.5. Јавно и друго зеленило 

Јавно зеленило не постоји.  

2.1.1.6. Преглед евидентираних и заштићених објеката, споменика културе и природе и 
амбијенталних целина 

У обухвату Плана нема објеката са значајним споменичким вредностима, утврђених 
нити евидентираних културних добара, објеката од градитељског, културног или историјског 
значаја, за које би биле прописане мере заштите.  

3.      ОСНОВНА КОНЦЕПТУАЛНА РАЗВОЈНА ПЛАНСКА РЕШЕЊА 

3.1.     ОПШТИ ЦИЉЕВИ ИЗРАДЕ ПЛАНА 

Циљ израде Плана је дефинисање грађевинске парцеле резервоара, стварање правног 
основа за решавање имовинско-правних односа и утврђивање јавног интереса и парцела 
намењених јавној употреби за изградњу резервоара за водоснабдевање као и адекватног 
прилаза комплексу, стварање услова за парцелацију површина јавне намене, дефинисање 
услова за уређење и правила изградње објеката и површина комуналне инфраструктуре. 

3.2.    ПЛАНИРАНА ПРЕТЕЖНА НАМЕНА ПОВРШИНА 

3.2.1. Оријентационо предвиђено грађевинско подручје 

Планско подручје дефинише се као грађевинско земљиште ван грађевинског подручја и 
пољопривредно земљиште. 

Оријентационо планирано грађевинско земљиште обухвата површину од 1,11ha што  
представља 61,67% целокупне површине Плана. Преосталу површину од 0,69ha, (38,33%) 
Плана чини  пољопривредно земљиште. 

Грађевинско земљиште у оквиру планског подручја користиће се за јавне намене. 

3.2.2. Површине јавне намене 

У обухвату Плана, односно планираног грађевинског подручја, за јавне намене предвиђају се: 

1. Комплекс резервоара 

2. Саобраћајне површине 
- саобраћајнице  
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Комплекс резервоара 

Комплекс резервоара је ограђен простор који обухвата објекат резервоара, са котом дна 
резервоара на 405m н.м, објекат затварачнице и пумпну станицу за V висинску зону и за 
насеље Рујник. Око резервоарског простора успоставља се зона непосредне санитаране 
заштите која износи минимално 10m од грађевинске линије објекта. 
Потребан резервоарски простор од  2250m2 предвиђен  је на основу планираних количина 
воде за потребе  становништва и привреде са сигурносном резервом од 30-33%, у којима је 
сагледана  и потребна количина воде за гашење пожара. 
Приступ до резервоара и пумпне станице и паркинг простор представљају саобраћајне 
површине унутар комплекса. 
Заштитно зеленило предвиђено је у оквиру парцеле између ограде комплекса и резервоара. 

Саобраћајне површине  
Прилаз резервоарском простору обезбеђен је са јавне површине (некатегорисани пут на 
кп.бр.5660 и 5633 КО Хум). Пут треба целом дужином (од улаза у комплекс до везе са 
саобраћајницом  дефинисаном ПГР-ом на кп.бр.4443/1 КО Хум)  уредити у складу са 
прописима о заштити од пожара са потребним каратеристикама за приступне путеве за 
ватрогасна возила.  

 

3.2.3. Површине остале намене 

Све површине које нису предвиђене за јавне намене задржаће намену дефинисану ПГР 
подручја Градске општине Црвени Крст - друга фаза, пољопривредно земљиште.  

 

 

3.3. ПРЕДЛОГ ОСНОВНИХ УРБАНИСТИЧКИХ ПАРАМЕТАРА 

Предлог основних урбанистичких параметара дат је за претежне планиране намене површина 
на основу функције планираних објеката. 

3.3.1. Комплекс резервоара 

Основна намена: простор за изградњу резервоара, са котом дна резервоара на 405m н.м, 
објекат затварачнице и пумпну станицу за V висинску зону 

Компатибилна намена: уређено заштитно зеленило, површине за интерни  колски и пешачки 
саобраћај, мреже и објекти комуналне инфраструктуре. 

3.3.2. Саобраћајне површине 

Сви приступни путеви, окретнице и платои изводе се у складу са Правилником о 
техничким нормативима за приступне путеве, окретнице и уређене платое за ватрогасна 
возила у близини објекта повећаног ризика од пожара ("Службени лист СРЈ", бр. 8/95). 

3.3.3. Оријентационо планирани капацитети мрежа инфраструктуре  

За детаљну разраду планских решења потребно је да се у току поступка раног јавног 
увида прибаве услови надлежних предузећа и власника предметних инсталација, који ће 
омогућити потребне податке за даљу израду Плана. 

4. ОЧЕКИВАНИ ЕФЕКТИ ПЛАНИРАЊА У ПОГЛЕДУ УНАПРЕЂЕЊА 
НАЧИНА КОРИШЋЕЊА ПРОСТОРА 

Планским решењима биће утврђено коришћење, уређење и заштита сагледаног простора, 
уз поштовање постојећих ресурса и компаративних предности, превазилажењем и 
унапређивањем затеченог стања, а предложена планска решења биће у функцији спровођења 
смерница и циљева развоја утврђених плановима вишег реда. 
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Сам ефекат планирања ће се одразити кроз јасно дефинисање правила уређења простора 
и правила грађења објеката на простору планске разраде, ради утврђивања услова просторног 
уређења, регулације и изградње резервоара за водоснабдевање становника IV висинске зоне 
насеља Хум са пратећом инфраструктуром као и стварање услова за парцелацију површина 
јавне намене. 

 

 

 

 

 

 

 


